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Vraagprijs € 297.500 K.K.
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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:
Soort:
Kamers:
Inhoud:

Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:
Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Externe bergruimte:
Verwarming:
Isolatie:
Energielabel:

1976
EENGEZINSWONING
5

468 m2

123 m2

124 m2

0 m2

0 m2

2 m2

CV-installatie

Dubbel glas, gevelisolatie
D




Kenmerken

& specificaties

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type
Oriéntering
Staat

Tuin 2 - Type

€ 297.500,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, hoekwoning

Bestaande bouw
1976

Dakpannen
Lessenaarsdak

Dakisolatie
Dubbel glas
Muurisolatie

124 m?
123 m?
468 m3
9 m?

2 m2

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)
1

Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Voortuin
Noord-oost
Normaal

Achtertuin



Kenmerken

& specificaties

Tuin 2 - Hoofdtuin
Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Kadastrale gegevens

Eigendom

Ja
Zuid-west

Normaal

AWB Thermomaster
Gas

2007

Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Ja

Ja

Eigen grond
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Omschrijving

Welkom bij Van Marlotstraat 52 in Giessenburg, een ruim hoekhuis met eindeloze mogelijkheden
om er jouw droomwoning van te maken. De woning is gebouwd in 1976, heeft kunststof kozijnen
en staat op een perceel van 124 m2. De woning heeft 4 slaapkamers, een ruime woonkamer en
een woonkeuken. Er is veel bergruimte aanwezig. De binnenzijde is gedateerd, met een beetje
liefde en creativiteit kan dit huis transformeren in jouw ideale thuis. Je hebt hier de kans om een
eigen invulling te geven aan je droompaleis. De tweede verdieping is via een vaste trap te
bereiken en biedt daardoor extra ruimte. Op deze verdieping is een vierde slaapkamer gesitueerd.
De achtertuin is gelegen op het zuidwesten en biedt voldoende mogelijkheden om zowel in als uit
de zon te relaxen. Kom zeker eens binnenkijken in deze woning.

Begane grond

Ruime entree die toegang geeft tot de keuken, het toilet en een berging. De ruime woonkamer
biedt veel licht door de grote raampartij. De woonkeuken is aan de voorzijde van de woning
gesitueerd. Via de woonkamer is de ruimte tuin te betreden. De berging heeft een zolder.

Eerste verdieping
De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De badkamer is voorzien van
een douche en een toilet.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap. Dit zorgt voor extra ruimte. Op deze
verdieping is een vierde slaapkamer gesitueerd. Er is een extra vliering aanwezig die met een
vlizotrap te bereiken is. Hier kunnen veel spullen opgeslagen worden.

Tuin
De achtertuin is gelegen op het zuidwesten, ideaal voor zonaanbidders. Er is een berging
aanwezig.

BB

- Bouwjaar woning 1976;

- Energielabel ntb;

- Woonoppervlak 123 m2;

- Inhoud 467 m3;

- Bruto vloeroppervlak 206 m2;
- Perceelopperviakte 124 m2;

- Kunststof kozijnen;

- Oplevering in overleg.

































Begane grond

458 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl



Eerste verdieping

4,58 m

Slaapkamer

3.83m

Slaapkamer

471 m

290 m

2.02m

Slaapkamer

299 m

Zolder
1,50 m

4.40m

——212m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—1.37 m—

14.55 m



Tweede verdieping

0.68 m

4.35m

293 m

—1.70m—

583 m

1,50 m

1,50 m

266m———+—1.83m——

Slaapkamer
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4.58 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

—1.36m—

560 m

278 m

9.90 m




Zolder

———2.66m ' 1.83m——

458 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

404 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie; Waterpoort Makelaars

%’0
-
(?'0'
S
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka da Ste r
12345  Pperceelnummer
#  Huisnummer Kadastrale gemeente  Giessenburg

Vastgestelde kadastrale grens

) Sectie G
Voorlopige kadastrale grens

Perceel 2207

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 15 december 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudi zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart




LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BlJ

Object : Van Marlotstraat 52, 3381 CE GIESSENBURG

Datum : 22 februari 2024

@VB

Vereniging van
makelaars en taxateurs

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning

achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN  N.V.T.
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Tuinaanleg/bestrating/beplanting A O O ]
Buitenverlichting U [ O |
Tijd- of O O O M
schemerschakelaar/bewegingsm

elder

Tuinhuis/buitenberging O O O |
Vijver O O O |
Broeikas U O O M
Vlaggenmast U [ O M
Zonnepanelen U O O M
Alarminstallatie U O O M
Schotel/antenne U O O M
Brievenbus U U O M
(Voordeur)bel U [ O M
Rookmelders M O O O
Veiligheidssloten U U O M
Screens U [ (I O
Vliegenhorren M O O O
Schilderijophangsysteem (I O O |
Vloerbedekking/linoleum M O O O
CV met toebehoren | O O O
Close-in boiler U O Il M
Geiser U O Il M

Naam kantoor: Waterpoort Makelaars B.V. Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: lvan3

Object: Van Marlotstraat 52, 3381 CE GIESSENBURG



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Thermostaat ] O O O
Mechanische U [ O v
ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning U [ O M
Kokend waterkraan Ol O O v
(Voorzet) open haard U O O M
Allesbrander ] O O v
Kachels U ] O v
Keukenmeubel l [ O M
(Combi)magnetron M O O O
Gaskookplaat/keramische | d O O
plaat/inductie/fornuis
Oven Ol O O v
Vaatwasser l [ O M
Afzuigkap/schouw M O O O
Koelkast/vrieskast M O O O
Wasmachine M O O O
Wasdroger M O O O
Inbouwverlichting / dimmers M O O O
Opbouwverlichting M O O O
Losse kast(en) U O | O
Boeken/legplanken U O | O
Werkbank in schuur/garage | O M O
Vast bureau Ul [ O M
Spiegelwanden U U O |
Badkameraccessoires A O O ]
Wastafel(s) A O O O
Toiletaccessoires | O O O
Veiligheidsschakelaar U O O |
wasautomaat
Waterslot wasautomaat M O O O
Sauna O O O |
Naam kantoor: Waterpoort Makelaars B.V. Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van 3

Object: Van Marlotstraat 52, 3381 CE GIESSENBURG



VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Telefoontoestellen (| O O v
Telefooninstallatie (| O O v
Radiatorafwerking U O O M
Voorzetramen ] O O O
Isolatievoorzieningen M O O O
zeil in huis en vloerbedekking M O O O
kleine slaapkamer

lampen M O O O
houtbalken op schuurzolder M O O O

Naam kantoor: Waterpoort Makelaars B.V. Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van 3

Object: Van Marlotstraat 52, 3381 CE GIESSENBURG



Heeft u
Interesse?

ﬂWATERPGGRT

MAKELAARS

St. Jorisplein 25
4205 JB GORINCHEM

0183-712911 | info@waterpoortmakelaars.nl
waterpoortmakelaars.nl



